PROTOKOL NR 1/2015 z okresowej ,,rocznej” kontroli stanu technicznego
Budynek mieszkalny wielorodzinny, ul. Aleja W. Korfantego 55, Katowice

PROTOKOL NR 1/2015

z okresowej ,,rocznej” kontroli stanu technicznego budynku

Art. 62 ust. 1 pkt 1 a, pkt 1b i pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2010 roku Nr 243, poz. 1623 z p. zm.) w zwiazku z § 4 - 6

Podstawa Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999

prawna roku w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (DZ. U.

Nr 74 poz. 836

Z p. zm.)
Data kontroli 30.06.2015r. | Data nastepnej kontroli | 30.06.2016r.
OSOBA PRZEPROWADZAJACA KONTROLE
; n;zmvxll?sko inz Izabela Piotrowska
Nr upr. bud. SLK/0282/PWOK/03 |  Nrczlonkowski POIIB | SLK/B0O/1620/04
Telefon kontaktowy

INFORMACJE OGOLNE O BUDYNKU

Rodzaj budynku

Budynek mieszkalny wielorodzinny

Adres budynku Aleja W. Korfantego 55, Katowice
¢ Budynek mieszkalny wielorodzinny wolnostojacy w zabudowie osiedlowej;
wykonany i oddany do uzytku w 1965 roku. Technologia wykonania-
Opis obiektu prefabrykowana; fundamenty, stropy miedzykondygnacyjne- zelbetowe

monolityczne; stropodach- zelbetowy monolityczny niewentylowany

Fotografia budynku (widok ogdlny)

Imie i nazwisko lub
Wiasciciel lub nazwa
zarzadca Adres
Telefon kontaktowy
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Rodzaj konstrukceji

[ ] zelbetowa [ ] murowana [ ] drewniana [ | prefabrykowana

|:| Inna

Powierzchnia zabudowy
- 288,00 m2

Powierzchnia uzytkowa — Kubatura -
4.713,91 m2 24.384,00 m3

USTALENIA PO SPRAWDZENIU STANU

PODCZAS UZYTKOWANIA BUDYNKU

. SPRAWNOSCI TECHNICZNEJ I WARTOSCI
UZYTKOWEJ ELEMENTOW BUDYNKU I INSTALACJI NARAZONYCH NA SZKODLIWE
WPLYWY ATMOSFERYCZNE I NISZCZACE DZIALANIA CZYNNIKOW WYSTEPUJACYCH

Zakres kontroli przegladu pi¢cioletniego

Elementy

Opis stanu technicznego

Fot nr

Elementy konstrukcji

fundamenty

Zelbetowe monolityczne
Stan: $redni- zuzycie ok.30%
Zalecenia- brak

izolacje poziome

Bitumiczne
Stan: $redni - zuzycie 0k.30%
Zalecenia- brak

izolacje pionowe

Bitumiczne
Stan: $redni - zuzycie 0k.30%
Zalecenia- brak

Sciany nosne

Szkieletowe zelbetowe z wypelnieniem z cegly Iub bloczkéw PGS
Stan: $redni - zuzycie 0ok.30%
Zalecenia- brak

kominy ponizej dachu

Prefabrykowane- w postaci przewodow kominowych zbiorczych o
dlug. prefabrykatow 1,513,0 m

Stan: $redni - zuzycie 0k.30%

Zalecenia: stwierdzono zakldcenia prawidlowego dziatania wentylacji
na podstawie opinii kominiarskich oraz zgloszen mieszkancow;
widoczne rowniez slady wilgoci w mieszkaniach, ktére moga wynikac
z braku wentylacji; wymagany staty monitoring zgloszen

nieprawidlowosci przez Mistrza Kominiarskiego oraz biezaca realizacja

wydanych zalecen kominiarskich z uwagi na mozliwos¢ nieszczelnych
stykdw elementow prefabrykowanych przewoddow kominowych
mogacych destabilizujaco wplywaé na prawidtowe funkcjonowanie
wentylacji

Stopien pilnosci- 1

Sciany dzialowe

Murowane- z cegly
Stan: $redni- zuzycie ok.20%
Zalecenia- brak

stropy

Strop nad piwnicg- zelbetowy monolityczny; stropy
miedzykondygnacyjne- prawdopodobnie zelbetowe prefabrykowane
Stan: $redni- zuzycie ok.30%

Zalecenia:

- miejscowe odspojenia tynkéw na stropie od strony piwnicy z
widocznym odstonigtym zbrojeniem stropu, narazonym na korozje;
ubytki spowodowane prawdopodobnie na skutek nieszczelnosci
instalacji przechodzacych przez strop. Zaleca si¢ kontrole instalacji w
piwnicy z dokonaniem niezbednych prac, a nastepnie uzupetnienie
otuliny odstonietego zbrojenia oraz ubytkow tynkow.

Stopien pilnosci- 3

Balkony- loggie

Zelbetowe monolityczne
Stan: dostateczny- zuzycie ok.40%
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Zalecenia:

- miejscowe odspojenia tynkow na $cianach loggi oraz peknigcia na
ptytach balkonowych; widoczne slady podciekania wody opadowej na
spody ptyt loggi oraz liczne ubytki obrobek blacharskich- ubytki
tynkéw do uzupetnienia; odwrotne spadki- do wyréwnania lub do
zamontowania np. listwy okapowe

Stopien pilnosci- 1

wience

Zelbetowe monolityczne

Stan: dostateczny- zuzycie ok.40%

Zalecenia:

- miejscowe odspojenia tynkéw na wiencach oraz odwrotne spadki
poziomych krawedzi nad loggiami, powodujace podciekanie wody
opadowej na spody plyt loggi- ubytki tynkow do uzupetnienia;
odwrotne spadki- do wyréwnania lub do zamontowania np. listwy
okapowe

Stopien pilnosci- 1

nadproza

Zelbetowe monolityczne
Stan: $redni- zuzycie ok.15%
Zalecenia- brak

konstrukcja dachu

Zelbetowa- stropodach niewentylowany, pograzony
Stan: $redni- zuzycie 0k.30%
Zalecenia: brak

14

schody wewnetrzne

Migdzykondygnacyjne- zelbetowe prefabrykowane z oktadzing z
lastriko; schody piwnicy- betonowe

Stan: dobry- zuzycie ok.15%

Zalecenia- brak

7,8

Balustrady wewn.

Stalowe pretowe

Stan: $redni - zuzycie 0ok.20%

Zalecenia: w poziomie IV i V polpietra wykrzywione prety wypehienia
balustrady z miejscowymi brakami- do dospawania brakujace prety
oraz do wyprostowania wykrzywione; uszkodzone porgcze- do
naprawy..

Stopien pilnosci- 2

7,8

stolarka okienna
czesei wspdlnej

Czesciowo PVC, pozostate przeszklenia w postaci luksfer oraz stalowe
(w poziomie przyziemia)

Stan: dostateczny- zuzycie ok. 50%

Zalecenia: luksfery popekane z polamanym szklem- do pilnej wymiany;
okna stalowe przyziemia skorodowane z brakami w oszkleniu- do
wymiany

Stopien pilnosci- 1

6, 10,
11

parapety

Wewngetrzne- czgsciowo nowe z PVC, czesciowo- brak

Stan: dostateczny- zuzycie ok. 50%

Zalecenia: do wykonania podczas wymiany stolarki okienne;j

Stopien pilnosci- 3

Zewngtrzne- z PVC- nowe, a czgsciowo z blachy- skorodowane lub ich
brak

Stan: dostateczny- zuzycie ok. 50%

Zalecenia: do wykonania podczas wymiany pozostalej stolarki okiennej
Stopien pilno$ci- 3

6, 10,
11

stolarka drzwiowa

Stolarka wewnetrzna i zewnetrzna- aluminiowa
Stan: $redni- zuzycie ok. 35%
Zalecenia: brak

Pokrycie dachowe i elementy odwodnienia

pokrycie dachu

Pokrycie bitumiczne z papy

Stan: $redni- zuzycie 0k.20%

Zalecenia:

- miejscowe nieszczelnosci przy kominach- pokrycie do doraznej

14

3
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konserwacji w przypadku wystapienia nieszczelnosci
Stopien pilnos$ci- 5

kominy nad dachem

Glowice kominowe- murowane z cegly, otynkowane

Stan: dostateczny- zuzycie 0k.50%

Zalecenia: uszkodzone czapy na kominach i miejscowe ubytki tynkow-
doraznie do uzupeknienia; skorodowane nasady wentylacyjne- do
wymiany (po konsultacji z kominiarzem)

Stopien pilnosci- 2

14, 15

Wytaz

Wytaz stropodachu w postaci klapy stalowe;j
Stan: $redni - zuzycie 0ok.20%
Zalecenia: brak

16

obrobki blacharskie

Obrobki ogniomurdéw dachu, okapdw, ptyt balkonowych, loggi oraz w
pasach miedzykondygnacyjnych - stalowe z blachy

Stan: dostateczny- zuzycie ok.50%

Zalecenia: blachy gzymsow czgsciowo skorodowane i nie domocowane
do podtoza oraz z odwrotnymi spadkami — do konserwacji i doraznej
naprawy w miejscach zglaszanych przeciekow

- obrébki balkonow, loggi i w pasach miedzykondygnacyjnych- w
wicgkszosci skorodowane, niekonserwowane lub ich brak- do wymiany,
konserwacji oraz do uzupelnienia brakujace

Stopien pilnosci- 1

1,3,12

rynny

Rynny- w postaci koryt sptywowych dachu pograzonego z blachy
stalowej oraz z papy

Stan: $redni - zuzycie 0k.30%

Zalecenia:

- pozostate koryto dachowe z papy- do wymiany

- cykliczne czyszczenie koryt i wpustdw - 2 razy w roku dla
zachowania droznosci z uwagi na gromadzenie si¢ zanieczyszczen;
Stopien pilnosci- 3

14

rury spustowe

Rury spustowe- zeliwne- wewnatrz budynku

Stan: dostateczny- zuzycie ok.40%

Zalecenia:

- cykliczne czyszczenie wpustow - 2 razy w roku dla zachowania
droznos$ci z uwagi na zanieczyszczanie lisémi;

Stopien pilnosci- 3

Elementy wykonczeniowe wewnetrzne i zewnetrzne budynku

Elewacje, warstwa
fakturowa

Tynki cem.- wap. , w czg$ci okladziny z ptytek klinkierowych

Stan: dostateczny- zuzycie ok.50%

Zalecenia: miejscowe odspojenia ptytek klinkierowych oraz odspojenia
i zarysowania tynkow powodujace zawilgocenie $cian- tynki i plytki do
odbicia i uzupelnienia; doraznie zalecane skucie i wykonanie nowych
tynkow z uzupetnieniem brakujacej otuliny zbrojenia, natomiast
docelowo zalecane docieplenie Scian zewnetrznych.

Stopien pilnosci- 2

45 55 65
12,13

Balustrady zewn.

Stalowe w ramach z wypelieniem pretowym, a czgsciowo w postaci
siatki stalowej

Stan: dostateczny- zuzycie 0k.50%

Zalecenia: Balustrady z wypekieniem z siatki- silnie skorodowane,
niektoére luzno przy zamocowaniu w $cianach- do wymiany wraz z
wykonaniem nowych obrébek blacharskich; balustrady pretowe
czesciowo skorodowane- do oczyszczenia z rdzy i do konserwacji
Stopien pilnosci- 1

1,3,5

tynki wewngtrzne

Tynki cem.- wap.

Stan: $redni- zuzycie 0k.30%

Zalecenia: miejscowe ubytki tynkow stropéw w piwnicach- do
uzupelnienia

Stopien pilnosci- 2

10
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malowanie wewnatrz

Malowanie emulsyjne $cian i sufitow oraz olejne lamperii

Stan: dostateczny- zuzycie ok. 20%

Zalecenia: miejscami do od$wiezenia, w pomieszczeniach garazowych-
catkowicie do odmalowania

Stopien pilnosci: 5

Posadzki wewnetrzne

Plytki ceram. w przedsionku wejsciowym od frontu, pozostate
posadzki- oktadzina lastriko

Stan: $redni - zuzycie ok. 20%

Zalecenia- brak

7,8

Dzwigi

Dzwigi osobowe
(ogdblny stan techniczny)

2 dzwigi osobowe- sprawne i dopuszczone do uzytkowania, cyklicznie
wykonywane pomiary elektryczne oraz badania dzwigdéw potwierdzone
protokotami UDT

Zalecenia- wg zalecen w protokotach UDT oraz biezace konserwacje
elementow dzwigdw ulegajacych zuzyciu;

- zaleca si¢ modernizacj¢ dzwigu 13- przystankowego w najblizszych
latach z uwagi na postgpujace zuzycie zwigzane z ciagla praca dzwigu.
Stopien pilnosci- 3

Urzadzenia, stanowigce zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku

instalacja odgromowa
(ogdlny stan techniczny)

Zalecenia: instalacja ciagla, cyklicznie wykonywane pomiary
Zalecenia- brak

instalacja ppoz. (ogdlny
stan techniczny)

Instalacja ppoz. w postaci suchych piondéw c.o.
Stan: dobry- zuzycie ok.10%
Zalecenia- brak

Urzadzenia shluzace ochronie srodowiska

zbiorniki bezodptywowe
do gromadzenia
nieczystosci ciektych

Brak- obiekt podlaczony do kanalizacji miejskie;j
Ocena utrzymania odpowiedniego stanu sanitarnego- dobra

Pozostale instalacje w budynku

Instalacja wod.- kan.
(ogdblny stan techniczny)

Rury stalowe; grzejniki zeberkowe zeliwne: wymiennikownia- w
piwnicy budynku

Obiekt podlaczony do sieci miejskiej wodnej i kanalizacji.

Zaleca si¢ modernizacje instalacji wewn. z uwagi na wystepujace
awarie zwigzane z niedroznoscia rur kanalizacyjnych

Ocena utrzymania odpowiedniego stanu technicznego- dostateczna

Instalacja centralnego
ogrzewania
(ogdlny stan techniczny)

Rury stalowe; grzejniki zeberkowe zeliwne oraz swiece c.o. :
wymiennikownia- w piwnicy budynku

Obiekt podlaczony do sieci miejskiej c.o.;

Zaleca si¢ modernizacjg instalacji wewn. c.0. z uwagi na widoczne
miejscowe $lady korozji rur stalowych oraz grzejnikow w mieszkaniach
Ocena utrzymania odpowiedniego stanu technicznego- dostateczna

Instalacja elektryczna
(ogdlny stan techniczny)

Ciagla, cyklicznie dokonywane pomiary instalacji elektrycznej
Istniejgca- sprawna, konserwowana na biezaco
Ocena utrzymania odpowiedniego stanu technicznego — dobra

Instalacja gazowa (ogélny
stan techniczny)

Stalowa- spawana, corocznie dokonywany przeglad instalacji gazowej
Zalecenia- wg protokotu badania szczelnos$ci instalacji gazowej
Ocena utrzymania odpowiedniego stanu technicznego — dobra

Instalacja teletechniczna
(ogdlny stan techniczny)

Istniejgca- modernizowana na biezaco przez dostawcow medidw
Ocena utrzymania odpowiedniego stanu technicznego — dobra

Instalacja ~ monitoringu
(ogdblny stan techniczny)

Istniejgca- sprawna, konserwowana na biezaco
Ocena utrzymania odpowiedniego stanu technicznego — dobra

Otoczenie, w tym urzadzenia budowlane (techniczne), zwigzane z budynkiem

dojazdy

Nawierzchnia z asfaltobetonu

Stan: $redni - zuzycie ok. 30%;

Zalecenia: miejscowe nierdwnosci do wypoziomowania
Stopien pilnosci: 5
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Chodniki z plytek betonowych

Stan: $redni - zuzycie ok. 30%;

Zalecenia: miejscowe nierdéwnosci do wypoziomowania
Stopien pilnosci: 5

dojscia

ogrodzenia Brak

Stalowy ze $ciankami i zadaszoniem blachg fatdowa

Stan: $redni- zuzycie ok. 30%;

Smietnik Zalecenia: elementy stalowe ulegajace widocznej korozji —do
okresowej konserwacji

Stopien pilnosci: 5

oswietlenie terenu Miejskie- z sieci energet.

Pas zieleni $redniej i niskiej przy chodniku pasa drogowego

ziclet Zalecenia: zielen wymaga stalej konserwacji i pielgegnacji

Stwierdzone uszkodzenia oraz braki, ktére moglyby spowodowacé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia badz §rodowiska, a w szczegélnosci katastrofe budowlang, wymagajace usuniecia
w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli - BRAK

Kryteria ogdlne oceny i klasyfikacji technicznej stanu zuzycia technicznego elementéw budynku

Procentowe

zuzycie Kryterium oceny
elementu
0-15 dobry elementy budynku sa dobrze utrzymane, nie wykazuja zuzycia i uszkodzen
16-30 $redni elementy budynku utrzymane jest w nalezytym stanie technicznym

w elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki, nie zagrazajace

31-30 dostateczny | bezpieczenistwu ludzi lub mienia

w elementach budynku wystepuja uszkodzenia lub ubytki, mogace stwarza¢ zagrozenie

>1-70 dopuszczajacy bezpieczenstwa ludzi lub mienia

w elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia, powodujace zagrozenie

71-100 nicodpowiedni bezpieczenstwa ludzi lub mienia

Kryteria ogdlne klasyfikacji technicznej stopnia pilno$ci prac do wykonania

Stopien

pilnosci Kryterium oceny robot

Prace o najwyzszym stopniu pilnosci do wykonania w ciagu najblizszego roku

Prace do wykonania w ciagu najblizszych 2 lat

Prace do wykonania w ciagu najblizszych 3 lat

Prace do wykonania w ciagu najblizszych 4 lat

[, 1 I~ I US I I (O 3

Prace do wykonania w ciagu najblizszych 5 lat

USTALENIA DOTYCZACE SPELNIENIA WYMAGAN PODSTAWOWYCH W ZAKRESIE

bezpieczenstwa
konstrukcji Wymagania spelnione

bezpieczenstwa
uzytkowania Wymagania spelnione

mozliwo$¢ utrzymania
wlasciwego stanu Wymagania spelnione
technicznego

ZAKRES ROBOT REMONTOWYCH I KOLEJNOSC ICH WYKONANIA

1. | Wience nad loggiami balkonowymi

- ubytki tynkéw do uzupelnienia; odwrotne spadki- do wyrownania lub do zamontowania np. listwy
okapowe

Stopien pilnosci- 1
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2. | Balustrady zewnetrzne loggi
- Balustrady z wypelnieniem z siatki- do wymiany wraz z wykonaniem nowych obrdbek blacharskich;
balustrady pretowe czgsciowo skorodowane- do oczyszczenia z rdzy i do konserwacji
Stopien pilnosci- 1

3. | Obroébki blacharskie
— do konserwacji i doraznej naprawy w miejscach zglaszanych przeciekow
- obrébki balkonow, loggi i w pasach migdzykondygnacyjnych- w wiekszosci skorodowane,
niekonserwowane lub ich brak- do wymiany, konserwacji oraz do uzupelnienia brakujace
Stopien pilnosci- 1

4. | Stolarka okienna cze$ci wspolnej
- luksfery popekane z potamanym szkltem- do pilnej wymiany;
- okna stalowe przyziemia skorodowane z brakami w oszkleniu- do wymiany
Stopien pilnosci- 1

5. | Strop nad piwnica
- Zaleca si¢ regularng kontrole instalacji w piwnicy z dokonaniem niezbednych prac, a nastepnie
uzupelnienie otuliny odstonietego zbrojenia oraz ubytkdéw tynkow.
Stopien pilno$ci- 3

6. | Kominy ponizej dachu
- wymagany staly monitoring zgloszen nieprawidtowosci przez Mistrza Kominiarskiego oraz biezaca
realizacja wydanych zalecen kominiarskich z uwagi na mozliwo$¢ nieszczelnych stykéw elementow
prefabrykowanych przewodow kominowych mogacych destabilizujaco wptywaé na prawidlowe
funkcjonowanie wentylacji
Stopien pilnosci- 1

7. | Kominy ponad dachem
- uszkodzone czapy na kominach i miejscowe ubytki tynkéw- doraznie do uzupetnienia; skorodowane
nasady wentylacyjne- do wymiany (po konsultacji z kominiarzem)
Stopien pilnos$ci- 2

8. | Elewacje, warstwa fakturowa
- odspojone tynki i plytki klinkierowe do odbicia i uzupetnienia; doraznie zalecane skucie i wykonanie
nowych tynkéw z uzupehieniem brakujacej otuliny zbrojenia, natomiast docelowo zalecane docieplenie
$cian zewnetrznych.
Stopien pilnosci- 2

9. | Balustrady zewnetrzne
- Balustrady z wypetnieniem z siatki- silnie skorodowane, niektore luzno przy zamocowaniu w $cianach-
do wymiany wraz z wykonaniem nowych obrobek blacharskich; balustrady pretowe czesciowo
skorodowane- do oczyszczenia z rdzy i do konserwacji
Stopien pilnosci- 1

10 | Balustrady wewnetrzne klatki schodowej
- do dospawania brakujace prety oraz do wyprostowania wykrzywione; uszkodzone porecze- do
naprawy..
Stopien pilnos$ci- 2

11 | Parapety
Wewnetrzne i zewnetrzne- do wymiany i wykonania brakujace podczas wymiany stolarki okiennej
Stopien pilnosci- 3

12 | Rynny (koryta sptywowe)

- pozostate koryto dachowe z papy- do wymiany
Stopien pilnosci- 3
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OKRESLENIA STANU TECHNICZNEGO, STANU SPRAWNOS(,JI TECHNICZNEJ 1 WARTOSCI
UZYTKOWEJ ELEMENTOW BUDYNKU, JEGO PRZYDATNOSCI DO UZYTKOWANIA ORAZ
ESTETYKI I OTOCZENIA

- budynek znajduje si¢ w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, zapewniajacym jego sprawnos¢
techniczng i dalsze, bezpieczne jego uzytkowanie,

- budynek znajduje si¢ w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, jednakze zapewnienie jego pelnej
sprawnosci technicznej wymaga wykonania biezacej konserwacji - naprawy biezacej - naprawy glownej

- budynek nie powoduje swym wygladem oszpecenia otoczenia,

- elementy otoczenia budynku nie zagrazaja zyciu lub zdrowiu ludzi, jednakze wymagaja wykonania robot
remontowych,

— brak jest urzadzen stuzacych ochronie srodowiska

Oswiadczam, iz ustalenia zawarte w protokole sa zgodne ze stanem faktycznym:

(podpis osoby przeprowadzajacej kontrole)

Potwierdzam odbiér protokétu:

Katowice, dnia

(czytelny podpis wlasciciela lub zarzadcy)



